
Webinar 2024-06-11 

Værktøjer til mere 
bæredygtig renovering 



30 / 35 / 40 
 

FN’s klimapanel          renovering som et vigtigt greb for at nedbringe 
byggeriets miljø- og klimaaftryk 

 

Renoveringer i fokus        og de muligheder der kan være fx 
energieffektivitet, klima, indeklima, socialt, økonomisk mv. 

 

 

Hvorfor renovering? 
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1.  Velkommen V/ Marika Englén, Dansk Standard 

2.  En europæisk standard for mere bæredygtig renovering V/ Svein Bjørberg, 
Multiconsult, Norge 

3.  Certificering af din renovering med Svanemærket V/ Henrik Hougaard, 
Miljømærkning Danmark 

4.  ObelHus, Danmarks første svanemærkede bygningsrenovering V/Jens Ole 
Maribo Samallo & Kasper Winther Larsen, HP Byg 

5.  Spørgsmål 

Program 
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NS-‐EN	  17680:2023	  
Sustainable	  Construc;on	  	  
“Evalua;on	  of	  Sustainable	  
Refurbishment	  poten;al”	  

	  
	  
	  
	  	  

Presentasjon	  
11.	  juni	  2024	  	  

	  
	  

Professor	  emer)tus	  Svein	  Bjørberg,	  Mul)consult	  /	  NBEF	  
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Bakgrunn	  
•  Siv.ing.	  Bygg	  fra	  NTNU	  1973	  
•  Eksisterende	  bygg	  fra	  1974	  
-  Ombygging,	  bevaring,	  fredning	  

•  FoU-‐ak)viteter	  
-  Utvikling	  av	  bygningsforvaltning	  som	  fagområde	  
-  NS	  3424,	  NS	  3454,	  Modell	  (Mul)-‐Map)	  for	  teknisk	  verdi,	  oppgradering,	  

åpningsballanse,	  )lpasningsdyk)ghet++	  
-  LCC-‐Norden,	  ISO	  /	  CEN	  (FM)	  
-  Byggskader	  (RUB),	  Bygningssakkyndige,	  Hur)g-‐Erfa	  
-  Effek)ve	  helsebygg,	  OSCAR	  Verdi	  for	  eier	  og	  bruker	  
-  Sustainable	  Refurbishment	  (Nordisk	  og	  CEN	  TC	  350/WG8)	  

§  August	  2023:	  NS-‐EN	  17680	  Guideline	  for	  Sustainable	  Refurbishment	  

•  Professor	  II	  ved	  NTNU	  	  	  
-  1992	  –	  2019	  (Ombygging,	  BEF)	  ved	  byggfakultetet	  
-  2010	  -‐	  2019	  	  (Eiendomsutvikling	  og	  –forvaltning)	  ved	  arkitekturfakultetet	  
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Stort	  potensial	  i	  eksisterende	  bygningsmasse	  ;l	  å	  ;lfredss;lle	  nye	  
trender	  og	  krav	  	  

ca	  400	  millioner	  m2	  bygg	  (ca	  2/3	  er	  boliger)	  +	  ca	  40	  millioner	  m2	  hyVer	  

- Demografisk	  utvikling:	  	  
§ 80%	  av	  verdens	  befolkning	  ender	  i	  byer	  /	  tecsteder:	  sosial	  udordring	  
§ Økende	  antall	  enslige	  husholdninger:	  ca	  55%	  i	  Oslo	  

- Klimaendringer	  (påvirkning	  på	  bygg	  og	  områder)	  
-  Sirkulær	  økonomi	  (gjenvinning,	  gjenbruk,	  lang	  leve)d	  på	  hele	  
bygg	  gir	  stor	  gevinst)	  

- Taksonomi	  (grønne	  bygg,	  brune	  bygg)	  	  
-  	  Vedtak	  i	  EU:	  Ombygging	  av	  35	  millioner	  bygg	  2020	  –	  2030	  
(stor	  gevinst	  i	  bygg	  med	  gener	  for	  et	  langt	  liv)	  
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Startpunkt	  i	  Norden:	  Nordisk	  Ministerråd	  

• To	  runder	  
–  2009:	  Necverk	  i	  nordisk	  byggeindustri	  
–  2011:	  Nordisk	  region	  skal	  	  være	  ledende	  i	  det	  
grønne	  skihe	  

• Nordic	  Innova)on	  Center	  (NICe)	  
–  2012:	  Utpekte	  3	  områder	  hvorav	  
• Sustainable	  Refurbishment	  of	  excis;ng	  buildings	  
• 2015:	  Ferdig	  rapport	  juni	  
• 2017:	  Dansk	  Standard	  foreslår	  rapporten	  som	  
grunnlag	  ;l	  EU-‐standard	  

• Sekretariat	  hos	  Standard	  Norge	  
ü Oppstart	  jan	  2018,	  ferdig	  august	  2023	  
ü Prosjektleder:	  Svein	  Bjørberg	  	  	  
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TC	  350:	  Sustainability	  of	  construc;on	  works	  

(Ref.:	  NS-‐EN	  17680:2023,	  figure	  1)	  
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Decision	  methodology	  process	  

(Ref.:	  NS-‐EN	  17680:2023,	  figure	  2)	  
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Renovation and refurbishment 

(Ref.:	  prEN	  17680	  fig	  5)	  
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Decision	  flowchart	  

(Ref.:	  NS-‐EN	  17680:2023,	  figure	  6)	  
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Bridge	  (closing)	  the	  gaps	  

(Ref.:	  NS-‐EN	  17680:2023,	  figure	  3)	  

Well-‐being	  
Topp	  
aktuelt	  
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Step by step 

(Ref.:	  prEN	  17680,	  figure	  8)	  
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Main	  categories	  for	  assessment	  

(Ref.:	  NS-‐EN	  17680:2023,	  table	  2)	  

My	  point	  of	  view:	  
Important	  star;ng	  point	  
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Examples	  on	  indicators	  

(Ref.:	  NS-‐EN	  17680:2023,	  table	  3)	  

Within	  the	  building	  

The	  building	  

Topp	  aktuell	  eVer	  «Hans»	  

18	  

14	  

6	  

The	  building	  

The	  site	  
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Perfomance classes. First big discussion!  
 

•  How to get all participant 
to agree on a set of 
classes? 
–  It was not possible 
 

•  Norwegian classification 
used in appendix 
–  Class 0, 1, 2 and 3 
–  based on prinsiples in 

prEN 16086  

(Ref.:	  prEN	  17680,	  table	  A.1)	  

??	  
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Example of classification of indicators in 
performance classes, from 0 – 3 
Technical (5 out of 18) and Adaptability (8 out of 14) 
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Communication results 

(Ref.:	  prEN	  17680,	  figure	  A	  1	  og	  A	  2)	  
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The Viability Model 

Poor usability, and 
good adaptability

Need for – and possibilities for -
adaptations in order to improve

Usability. Eventual technical
upgradings must be coordinated with

the adaptations

Candidate for:
Reconstructionand
technical upgrades

Poor usability and poor
adaptability

Should be carefully considered
before further use is concluded
Not fit for purpose and hard to

adapt/reconstruct. Risk for
investments to be short

term.

.

Candidate for:
alternative use / disposal

Good usability, and 
Good adaptability

Fit for purpose, and good adaptability
Potential for good usability in 

a longterm perspective. Technical 
upgrades is likely to be a good

longterm investment

Candidate for:

Good usability, but poor
adaptability

Fit for purpose today
Hard to adapt/reconstruct

Low adaptability can lead to poor
Usability over time. Technical 
upgrades must be considered in
relation to time perspective

Candidate for:
Technical upgrades

Adaptability

Usability

PoorGood

Technical upgrades

The viability model (”Levedyktighetsmodellen”  – the combination of usability and adaptability  
(adapted from Larssen and Bjørberg, 2004) 
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Communica;on	  results	  	  	  
Which	  buildings	  are	  fit	  for	  a	  long	  life;me?	  	  

(Ref.:	  NS-‐EN	  17680:2023	  figure	  9)	  

Here	  are	  buildings	  which	  gives:	  
•  long	  life;me	  

•  adaptable	  
•  lovest	  CO2	  emission	  
Also	  skin	  genes	  
•  materials	  
•  details	  
•  execu;on	  
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Further	  steps	  in	  the	  life	  cycle	  of	  the	  building(s)	  

Step	  2	  
Deconstruc;on	  

Step	  4	  
Commissioning	  

Step	  5	  
Indoor	  climate	  
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Strategic	  
analysis	  
-‐	  What	  to	  do?	  

Early	  design	  

Produc;on	  

Commissioning	  

Use	  

OSCAR	  GENERIC	  PHASEPLAN	  =	  CIRCULAR	  PHASEPLAN	  	  
(ANALYSIS-‐DESIGN-‐PRODUCTION-‐COMMISSION-‐USE-‐	  MAINTAIN	  -‐	  REFURBISHMENT-‐
DEMOLISH)	  

Total	  cost	  integrated	  elements:	  	  
•  Investment	  
•  Management,	  Opera;on,	  

Maintenance	  
•  Core	  Business	  
•  Enhancement	  /	  Refurbishment	  
•  Core	  Business	  
•  Demolish	  	  	  

Star;ng	  point	  for:	  
•  new	  construc;on	  
•  refurbishment	  

Maintenance	  

CO2	  

Ref.:	  S.	  Bjørberg,	  2017	  
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My	  model:	  	  
Total	  leve;d	  er	  en	  sum	  av	  n	  livssykluser	  

Total	  leve;d	  

Livssyklus	  1	   Livssyklus	  2	   Livssyklus	  n	  

Design	  for	  nyc	  bygg	  
Gener	  for	  et	  langt	  liv	  
besluVes	  i	  ;dligfase	  

Design	  for	  ombygging	  	  
Genene	  må	  kartlegges	  

Design	  for	  dekonstruksjon	  

Hvordan	  kartlegge	  gener	  for	  ombygging?	  

Ref.:	  S.	  Bjørberg,	  2023	  
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Genes	  in	  a	  buliding	  context	  
• Usability:	   	  possibility	  to	  sa)sfy	  new	  demands:	  
- Adaptability	  	  

§ Flexibility:	   	  possibility	  to	  change	  space	  distribu)on	  
» Ex.:	   	  from	  cell	  offices	  to	  open	  landscape	  

§ Generality:	  possibility	  to	  change	  func)onality	  
» Ex.:	   	  from	  office	  to	  school	  

§ Elas)city: 	  possibility	  to	  change	  volume	  
» Ex.:	   	  extra	  floor	  or/and	  horizontal	  extension	  

• Skin: 	   	   	  possibility	  for	  a	  long	  technical	  life)me	  
- Maintenance	  friendly	  

§ Materials,	  details	  and	  execu)on	  that	  together	  provide	  maximum	  
resistance	  to	  degrada)on	  
»  Long	  intervals	  for	  maintenance	  and	  replacements	  
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Ønskeliste	  for	  sirkulær	  økonomi	  

Bygningsdeler	  /	  systemer	  i	  tre	  grupper	  sec	  i	  et	  livsløpsperspek)v	  (Bygg	  skal	  
vare	  lenge):	  
1.  «Ser	  vi	  aldri	  igjen»:	  må	  vare	  i	  total	  leve;d	  
2.  «Ser,	  men	  skal	  ikke	  utskihes»:	  må	  være	  vedlikeholdsvennlig	  
3.  «Ser,	  kan	  vedlikeholdes	  og	  skihes	  ut»:	  vedlikeholds-‐	  og	  demonteringsvennlig	  
1.  OBS:	  Bygningsdel	  /	  system	  med	  kort	  bruks-‐/leve)d	  må	  ikke	  dekkes	  av	  noe	  med	  lang	  bruks-‐/

leve)d	  
2.  0-‐friksjon	  mellom	  bygningsdel	  /	  system	  med	  ulik	  bruks-‐/leve)d	  	  

	  
Byggskader	  og	  vedlikeholdsbehov	  starter	  i	  detaljene	  (ikke	  all)d)	  
•  Standardiser	  «Ballongteoriens	  5	  trinn»	  

	  
Vi	  må	  kvice	  oss	  med	  ordet	  «EVerslep»	  
•  Standardiseres	  )l	  gjeld	  i	  balanseregnskapet	  
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Og	  så	  var	  det	  sluV…..	  

Svein.bjorberg@mul)consult.no	  
+47	  915	  35	  547	  

Verktøy	  basert	  på	  systema;kken	  



Hint: Click Crop to change size or focus of the image  

Svanemærket 
 Renovering 



Note: Only use transparent photos/illustrations or graphs in the grey box – or a text quote / big number. Do not use regular images  
Hint: Click Crop to change size or focus of the image  

Note: Footer 55 strokes and Source 125 strokes to fit all slides 

Indhold 

•  Hvem bygger og hvor meget 

•  Hvad kan Svanemærkes 

•  Et hurtigt overblik over krav 
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Hint: Click Crop to change size or focus of the image  
Note: Only use transparent photos/illustrations or graphs in the grey box – or a text quote / big number. Do not use regular images  

Note: Footer 55 strokes and Source 125 strokes to fit all slides 

 Svanemærket indenfor 
byggeri 
 
Nybyg, Renovering og kommende kriterier for 
drift af ejendomme 

Bygningsdrift: Høring er i gang og det forventes at 
lancere i november 

Krav: 41 obligatoriske 

Nybyggeri: Kontor, Bolig og Institutioner 

Krav:  42 Pointkrav: 23 

Renovering: Kontor, Bolig og Institutioner, eller 
transfomation 

Krav: 39 Obligatoriske 

•  Svanemærket gradueres ikke. 
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Svanemærkede referencebyggerier (93 byggerier version 3.0) 
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”Kolding	  Sky”,	  19	  etager,	  AP	  Pension/5E	  Byg,	  2019-‐2020 ”Skråningen	  II,	  Lejre”,	  EcoVillage/Casa	  Byg,	  2018-‐2019 ”Dalhusene”	  ,	  Taglejligheder,	  Vanløse,	  	  JØP/	  
Hune	  &	  Elkjær,	  2019-‐2020 

”Regnskoven”	  	  Børneins)tu)on,	  Gladsaxe	  Kommune/	  
Elindco,	  2019-‐2020 

478	  Ungdomsboliger,	  Lyngby,	  PensionDanmark/	  
Boligfonden	  DTU/	  Scandi	  Byg,	  2020-‐2021 

”Store	  Solvænget”,	  Almene	  boliger,	  Amager,	  
JØP/Scandi	  Byg,	  2019-‐	  2020 



Hint: Click Crop to change size or focus of the image  
Note: Only use transparent photos/illustrations or graphs in the grey box – or a text quote / big number. Do not use regular images  

Note: Footer 55 strokes and Source 125 strokes to fit all slides 

Højt kendskab og 
troværdighed 
 

 1) YouGov jan. 2023 
2) Nordic Consumer Sustainability Index by Nordic Swan Ecolabel, IPSOS 
2022, ser af og til, ofte eller altid efter Svanemærket, når de vælger varer. 

af danskerne har tillid til Svanemærket2 

af danskerne ser efter Svanemærket, når de 
vælger varer2 

af danskerne kender Svanemærket1 

67% 
66% 

93% 
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Hint: Click Crop to change size or focus of the image  

Svanemærket 
Renovering 



Note: Footer 55 strokes and Source 125 strokes to fit all slides 

Hvad er der 
krav til i dag? 
•  Udelukkende obligatoriske krav 

i kriteriet 
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Kategorier Eksempler på obligatoriske krav 

1. Generelle krav / inden renoveringen Beskrivelse af projektet 
Ansvar 
Tilstandsanalyse 
Miljøkortlægning og miljøsanering 
Fugtinventering 
Affaldsplan og affaldshåndtering 
Opfølgning / slutrapport for sanering 

2. Indeklima IAQ-plan  
Radon 
Fugtforebyggende arbejde 
Kontrol af ventilationens funktion 
PCB-måling  
Kemikaliekrav 

3. Energi og klima Bygningens energibehov efter renovering 
Belysning  
Energieffektive hvidevarer 

5. Affald og ressourceudnyttelse Håndtering af bygge- , nedrivnings og farligt affald 
6. Materialer Bæredygtigt træ 

Trykimprægneret træ* 
Kobber 
% PVC (gulv, tag og vægge) 
Relining epoxy  
Ressourceeffektive materialevalg (O31) / Bæredygtighedstiltag 
(O35) 

7. Information til kunden Instruktioner til kunden 
8. Kvalitetsstyring Materialekontrol 

Fugtsikring 
3. partskontrol af kvalitet 
Egenkontrol 



Hint: Click Crop to change size or focus of the image  

HP Byg 



Svanemærket 
Renovering af Strandvejen 12-14 
9000 Aalborg 
 
 
 

Peter Brokholm Andersen 
Projektleder / Svanemærket-ansvarlig 

Kasper Winther Larsen 
Projektchef / Sagsansvarlig 

Jens Ole Maribo Samallo 
Bæredygtighedsleder 



Dagsorden 
| Projektet 
| Erfaringer 
| Udfordringer 
| Digital håndtering 
| Besøg på byggepladsen 
 



Projektet 
•  Transformation 

•  4500 kvm + kælder 

•  65 lejligheder 



•  Forberedelse – Internt, Bygherre og UE’er 
•  Producenter – Database 
•  Materialer – Lister 
•  System løsninger 
•  Håndværker - Medansvar  
•  Generel håndtering 

Erfaringer 



•  Håndværkere 
•  Underentreprenører 
•  Leverandører 
•  Overdragelse 
•  Materialer 

•  Lyd-dug 
•  Tape 
•  EPDM fastgørelse 
•  PCB 
•  Gammel maling 

Udfordringer 



Digital håndtering 



Ajour 
 
•  Setup med MMD 
•  O-punkter  
•  Registeringer  
•  Affald  
•  Materialer  
•  Egen gennemgang   

Digital håndtering 



Besøg på byggepladsen 
•  Gennemgang og besigtigelse 

•  Ikke registrerede materialer 

•  Snak om byggeriets videre forløb  

•  Mangler / OBS punkter  

•  Rapport 



Spørgsmål 
 
 
 

Peter Brokholm Andersen 

Projektleder / Svanemærket-ansvarlig 

Kasper Winther Larsen 
Projektchef / Sagsansvarlig 

Jens Ole Maribo 
Samallo 

Bæredygtighedsleder 



Tak for i dag 
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